
附件1

存量房住房公积金贷款
“带押过户”业务办理流程

一、原贷款机构带押过户业务办理流程
（一）买卖双方按规定签订存量房买卖合同。
1.未签订网签合同的，买卖双方可以到公证机构进行网签；
2.如果买卖双方已签订网签合同，公证机构通过二手房网签系统进行核实查验；
3.如网签合同存在补充事项，买卖双方根据需要签署补充协议。【协议文本由公证处提供】
（二）买卖双方向公证机构申请办理交易资金提存监管，将相关款项（首付款）存入公证机构设立的资金专用提存账户中。
1.买卖双方签署交易资金提存协议，明确提存资金具体数额，提存期限，提存资金清算程序和期限等；【协议文本由公证处提供】
2.买卖双方约定，提存资金可用于偿还原贷款银行的剩余贷款和实际应付利息，缴纳契税、个人所得税、印花税以及土地出让金等所有税费；
3.买卖双方同时办理授权委托书公证，委托公证机构代办双预告登记和双预告登记转正式登记，代为缴纳契税，代为向原贷款机构申请办理提前还款事宜，代为向买方贷款机构申请办理贷款放款等手续，代为办理水电煤气有线电视等一体过户手续等。【委托书文本由公证处提供】
（三）原贷款机构出具同意“带押过户”证明。
1.本着对等便民原则，对于拟开展“带押过户”业务的贷款机构，公证机构应与贷款机构签署合作协议，对于双方的权利义务作出明确约定；原贷款机构应承诺不为卖方的提前还款撤押设置不合理障碍，并在收到申请后3个工作日内出具同意“带押过户”证明。
2.对于已经同公证机构签署合作协议的贷款机构，应由公证机构代为向原贷款机构申请出具同意“带押过户”证明；
3.如果原贷款机构拒绝出具“带押过户”证明，则“带押过户”业务终止，公证机构将提存账户中的提存资金返还买方。买卖双方按照签署的买卖合同处理后续事宜。
（四）转让预告登记和抵押预告登记转正式登记后，公证机构向原抵押权人（即卖方的原贷款机构）交付贷款本息余额，并对余款进行清分。
1.在完成双预告的转现登记后，由公证机构于当日上午通知原贷款机构，原贷款机构出具应偿还的贷款剩余本金和利息证明；
2.公证机构在收到原贷款机构的证明后，应于当日从提存款中交付贷款本息；
3.如原贷款机构迟延出具应偿还贷款及利息的明细，或公证机构因不可抗力导致延期偿还，则所产生的利息由卖方负担，由公证机构直接从从提存款中支付。【买卖双方的应在其协议中有在先约定】
4.剩余余款由公证机构按照提存协议进行清分，并为买卖双方提供清分明细。
5.原贷款机构两个工作日内提供贷款结清证明，公证机构根据原贷款机构的证明和公证机构的资金清分报告，向不动产登记机构申请注销原抵押登记。
6.如无法完成双预告登记的转现登记，则“带押过户”业务终止，公证机构将终止情况两日内反馈给原贷款机构。
二、新贷款机构带押过户业务办理流程
（一）买卖双方按规定签订存量房买卖合同。
1.未签订网签合同的，买卖双方可以到公证机构进行网签；
2.如果买卖双方已签订网签合同，公证机构通过二手房网签系统进行核实查验；
3.如网签合同存在补充事项，买卖双方根据需要签署补充协议。【协议文本由公证处提供】
（二）买卖双方向公证机构申请办理交易资金提存监管，将相关款项（首付款）存入公证机构设立的资金专用提存账户中。
1.买卖双方签署交易资金提存协议，明确提存资金具体数额，提存期限，提存资金清算程序和期限等；【协议文本由公证处提供】
2.买卖双方约定，提存资金可用于偿还原贷款银行的剩余贷款和实际应付利息，缴纳契税、个人所得税、印花税以及土地出让金等所有税费；
3.买卖双方同时办理授权委托书公证，委托公证机构代办双预告登记和双预告登记转正式登记，代为缴纳契税，代为向原贷款机构申请办理提前还款事宜，代为向买方贷款机构申请办理贷款放款等手续，代为办理水电煤气有线电视等一体过户手续等。【委托书文本由公证处提供】
（三）原贷款机构出具同意“带押过户”证明。
1.本着对等便民原则，对于拟开展“带押过户”业务的贷款机构，公证机构应与贷款机构签署合作协议，对于双方的权利义务作出明确约定；原贷款机构应承诺不为卖方的提前还款撤押设置不合理障碍，并在收到申请后3个工作日内出具同意“带押过户”证明。
2.对于已经同公证机构签署合作协议的贷款机构，应由公证处代为向原贷款机构申请出具同意“带押过户”证明；
3.如果原贷款机构拒绝出具“带押过户”证明，则“带押过户”业务终止，公证机构将提存账户中的提存资金及利息返还买方。买卖双方按照签署的买卖合同处理后续事宜。
（四）借款人同贷款机构签署借款抵押合同等法律文书。
1.借款人未授权公证机构办理的，由借款人到贷款机构自行签署；
2.借款人明确授权的，可由公证机构代为办理。
（五）买卖双方办理转让预告登记，买方与新贷款机构同时申请办理抵押预告登记。
1.上述双预告登记由公证机构代为办理；
2.双预告登记原则上由公证机构的“不动产+公证”联办端口处理。
3.如果无法办理双预告登记，则“带押过户”业务终止，公证机构应在3个工作日内将有关情况反馈给贷款机构，并将提存账户中提存资金及利息返还买方，买卖双方按照签署的买卖合同处理后续事宜。
（六）新贷款机构领取预告登记证明。 
按照“不动产+公证”联办的原则，可由公证机构推送，也可由贷款机构通过不动产远程金融平台下载预告登记证明。
（七）新贷款机构向公证机构提供贷款发放证明，并将贷款发放至公证机构的提存账户中。
1.新贷款机构应当在收到预告登记证明后3个工作日内发放贷款；
2.如遇因国家政策调整，金融监管等不可抗力原因，导致放款额度受限的情形，新贷款机构应优先调剂，优先放款；【买卖双方在买卖合同和提存协议上，对于上述情形应进行约定，不构成买方违约，买卖双方应按各自签署的贷款合同的约定负担利息等】；
3.为了降低风险，减轻买卖双方的利息负担，新贷款机构原则上应于工作日的上午将贷款提存至公证处的提存账户。
（八）公证机构收到放款证明后，通知不动产登记机构启动预告登记转现。
1.公证机构应当在当日完成，不动产登记机构即时审批办理;
2.由公证机构从提存账户中提取相关款项交付各类税费;
3.如无法完成双预告登记的转现登记，则“带押过户”业务终止，公证机构将终止情况两日内反馈给新贷款机构并将提存账户中的购房款及利息分别返还贷款机构和买方本人，买卖双方按照签署的合同处理后续事宜。
（九）转让预告登记和抵押预告登记转正式登记后，公证机构通知新贷款机构，新贷款机构领取抵押权证。
三、同一机构（卖方和买方同为公积金贷款）带押过户业务流程
（一）买卖双方按规定签订存量房买卖合同。
1.未签订网签合同的，买卖双方可以到公证机构进行网签；
2.如果买卖双方已签订网签合同，公证机构通过二手房网签系统进行核实查验；
3.如网签合同存在补充事项，买卖双方根据需要签署补充协议。【协议文本由公证处提供】
（二）买卖双方向公证机构申请办理交易资金提存监管，将相关款项（首付款）存入公证机构设立的资金专用提存账户中。
1.买卖双方签署交易资金提存协议，明确提存资金具体数额，提存期限，提存资金清算程序和期限等；【协议文本由公证处提供】
2.买卖双方约定，提存资金可用于偿还原贷款银行的剩余贷款和实际应付利息，缴纳契税、个人所得税、印花税以及土地出让金等所有税费；
3.买卖双方同时办理授权委托书公证，委托公证机构代办双预告登记和双预告登记转正式登记，代为缴纳契税，代为向原贷款机构申请办理提前还款事宜，代为向买方贷款机构申请办理贷款放款等手续，代为办理水电煤气有线电视等一体过户手续等。【委托书文本由公证处提供】
（三）原贷款机构出具同意“带押过户”证明。
1.本着对等便民原则，对于拟开展“带押过户”业务的贷款机构，公证机构应与贷款机构签署合作协议，对于双方的权利义务作出明确约定；原贷款机构应承诺不为卖方的提前还款撤押设置不合理障碍，并在收到申请后3个工作日内出具同意“带押过户”证明。
2.对于已经同公证机构签署合作协议的贷款机构，应由公证处机构代为向原贷款机构申请出具同意“带押过户”证明；
3.如果原贷款机构拒绝出具“带押过户”证明，则“带押过户”业务终止，公证机构将提存账户中的提存资金及利息返还买方。买卖双方按照签署的买卖合同处理后续事宜。
（四）借款人同贷款机构签署借款抵押合同等法律文书。
1.借款人未授权公证机构办理的，由借款人到贷款机构自行签署；
2.借款人明确授权的，可由公证机构代为办理。
（五）买卖双方办理转让预告登记，买方与新贷款机构同时申请办理抵押预告登记。
1.上述双预告登记由公证机构代为办理；
2.双预告登记原则上由公证机构的“不动产+公证”联办端口处理。
3.如果无法办理双预告登记，则“带押过户”业务终止，公证机构应在3个工作日内将有关情况反馈给贷款机构，并将提存账户中提存资金及利息返还买方，买卖双方按照签署的买卖合同处理后续事宜。
（六）新贷款机构领取预告登记证明。
按照“不动产+公证”联办的原则，可由公证机构推送，也可由贷款机构通过不动产远程金融平台下载预告登记证明。
（七）新贷款机构向公证机构提供贷款发放证明，并将贷款发放至公证机构的提存账户中。
1.新贷款机构应当在收到预告登记证明后3个工作日内发放贷款；
2.如遇因国家政策调整，金融监管等不可抗力原因，导致放款额度受限的情形，新贷款机构应优先调剂，优先放款；【买卖双方在买卖合同和提存协议上，对于上述情形应进行约定，不构成买方违约，买卖双方应按各自签署的贷款合同的约定负担利息等】；
3.为了降低风险，减轻买卖双方的利息负担，新贷款机构原则上应于工作日的上午将贷款提存至公证处的提存账户。
（八）公证机构收到放款证明后，通知不动产登记机构启动预告登记转现。
1.公证机构应当在当日完成，不动产登记机构即时审批办理;
2.由公证机构从提存账户中提取相关款项交付各类税费;
3.如无法完成双预告登记的转现登记，则“带押过户”业务终止，公证机构将终止情况两个工作日内反馈给新贷款机构并将提存账户中的购房款及利息分别返还贷款机构和买方本人，买卖双方按照签署的合同处理后续事宜。
（九）转让预告登记和抵押预告登记转正式登记后，公证机构通知新贷款机构，新贷款机构领取抵押权证，同时向原抵押权人（即卖方的原贷款机构）交付贷款本息余额，并对余款进行清分。
1.在完成双预告的转现登记后，由公证机构于当日上午通知原贷款机构，原贷款机构出具应偿还的贷款剩余本金和利息证明；
2.公证机构在收到原贷款机构的证明后，应于当日从提存款中交付贷款本息；
3.如原贷款机构迟延出具应偿还贷款及利息的明细，或公证机构应不可抗力导致延期偿还的现象，则所产生的的利息由卖方负担，由公证机构直接从提存款中支付。【买卖双方的应在其协议中有在先约定】
4.剩余余款由公证机构按照提存协议进行清分，并为买卖双方提供清分明细。
5.原贷款机构提供贷款结清证明后，公证机构根据原贷款机构的证明或公证机构的资金清分报告，向不动产登记机构申请注销原抵押登记。
6.如无法完成双预告登记的转现登记，则“带押过户”业务终止，公证机构将终止情况两个工作日内反馈给新贷款机构及原贷款机构。
[bookmark: _GoBack]
